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Standortkennziffern

Einwohnerzahl Biirofldchenbestand
653.585 7,51 Mio. m?
Sozialversicherungspflichtig

Beschdaftigte Arbeitslosenquote
443.965 71 %

Kaufkraftindex Gewerbesteuerhebesatz
116,1 440 %
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Flachenumsatz leicht unter Vorjahresniveau. Héchstwerte bei
Spitzen- & Durchschnittsmieten.

Key Facts Bliromarkt Entwicklung Bliromarktziffern
® Verdnderung zum Vorjahr Ausblick Gesamtjahr 2024 ® BuroflGchenumsatz  ® Leerstand @ Spitzenmiete Durchschnittsmiete
Buroflachenumsatz 900.000 45,00
40,10 €
245.900 m? 800.000 /4 40,00
_1 2 % 700.000 33,50 € 35,00
600.000 2840€ 28,10 / 30,00
Leerstand Leerstandsquote y
500.000 25,00
2 o,
700.900 m 933 % 0000 2000
+19 ¢ + %-
19 % 1.4 %-Pkt. 300.000 3 15,00
S
o
Realisierte Spitzenmiete Durchschnittsmiete 200.000 4 10,00
o
1<)
100.000 & 5,00
40,10 €/m? 21,30 €/m? F
m? €/m2/mtl.
+20 % +8 % 2019 2020 2021 2022 2023
Diisseldorfer Teilmarkte
L — Ratingen Teilmarkt oMiete Spitze  Umsatz
€/m? €/m? m?
Lohausen @ Airport City 16,80 1790 21100
@ Nord 14,10 20,00 17.800
© Seestern 1440 16,70 12.400
Linksrheinisch 14,60 2290 37.700
© Kennedydamm/Derendorf 21,50 29,50 45.000
3
O Grafenberg 15,40 16,60 8.800
Oberkassel
Heerdt @ MedienHafen 20,40 25,50 22.500
eldorf © Kbdnigsallee/Bankenviertel 35,00 40,10 141.700
Lierenfeld Vennhausen o City 1990 28,50 31.500
City Ost 19,60 22,60 3.700

@ Sud 12,40 13,50 3.700
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Mietabschliisse nach GréBensegmenten wurden durch
Abschliisse aller Gr6Benordnungen getragen.
Untermietflachenangebot steigt weiterhin.

TOP 3 Branchen Projektfertigstellungen Top-Deals

(Vorvermietung in %)

Industrie/
Handel
39.500 m?

16 %

Zu den bedeutendsten Abschllssen

Krankenkassen/ 2023 zahlen:

Versicherungen

32.200 m?
Deutsche Riickversicherung und die

0, .
13 /0 ORAG Rechtsschutzversicherung
mit ca. 27100 m?

Rechtsanwidilte in den "Twin Cubes", Heerdter Lohweg 53,

27.000 m* Teilmarkt Linksrheinisch
1% 2024 2025 2026
Freshfields Bruckhaus Deringer LLP
mit ca. 10.534 m?
Umsatz nach GréBenklassen im "Le Coeur", Kénigsallee 37,
® Burofldchenumsatz 2022 ® Birofldchenumsatz 2023 Teilmarkt Kénigsallee/Bankenviertel

100.000

Hengeler Mueller Partnerschaft
mit ca. 9.570 m?
im "TRINKAUS KARREE", Kénigsallee 21-23,

Teilmarkt Kénigsallee/Bankenviertel

80.000

60.000

40.000

20.000

m2

bis 300 m2 301-1.000 m?  1.001-2.500 m2 2.501-5.000 m?  ab 5.001 m?

Uber den Biiromarkt

Der Biirovermietungsmarkt in Diisseldorf schloss das Jahr 2023 mit einem Fléchenumsatz von ca. 245900 m? ab, was lediglich einer 12 %-igen Unterschreitung des Vorjahresergebnisses von 279.200 m?
entspricht. Im vierten Quartal wurden einige bedeutende Deals abgeschlossen, wodurch begehrte Fléichen knapper wurden. GroBnutzer geraten unter Druck, um ihre Wunschflachen nicht anderweitig
vermieten zu lassen. Unternehmen stehen weiterhin unter Verénderungsdruck fiir neue Arbeitsplatzkonzepte, nachhaltige Immobilien und die "neue Mitte" zwischen Biroprésenz und mobilem Arbeiten.
Die Entschlussfreudigkeit der Nutzer wird in diesem dynamischen Markt honoriert, selbst bei vermeintlich schlechteren Konditionen und kleineren Fldchen. Trotz eines hohen Leerstands und einem

19 %-igen Anstieg allein im letzten Jahr zeigt sich eine bemerkenswerte Entwicklung bei Spitzen- und Durchschnittsmieten. Dies unterstreicht die robuste Nachfrage nach hochwertigen Biirofléchen in

Premiumlagen. Der Markt polarisiert sich, mit steigenden Mieten und Vermietungsquoten fiir nachhaltige Immobilien in Top-Lagen, wahrend dltere Immobilien in B-Lagen vermehrt um Mieter konkurrie-

ren. Dieser Trend wird voraussichtlich im kommenden Jahr anhalten.
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ANTEON

Investmentaktivitéiten bewegten sich im gesamten Jahresverlauf
auf einem niedrigen Niveau. Die Folgen der Krise werden immer
deutlicher sichtbar.

Key Facts Investment*

® Verdnderung zum Vorjahr

Transaktionsvolumen

Ausblick Gesamtjahr 2024

Starkste Assetklasse

610 Mio. €
-78 %

Netto-Spitzenrendite Biiro

Bliro 46 %
-86 %

Starkste Kaufergruppe

4,25 %
+0,85 %-Pkt.

Anteil ausland. Investoren

Projektentwickler

48 %

Anteil Portfoliokdufe

5 Mio. €
-100 %

29 Mio. €
-88 %

TOP Kaufergruppen
(nach TAV)

Projektentwickler
295 Mio. €

48 %

Private Anleger/
Family Offices
99 Mio. €

24 %

Versicherungen
69 Mio. €

15 %

TOP Verkaufergruppen
(nach TAV)

Corporates/Eigennutzer
/Non-Properties
390 Mio. €

65 %

Projektentwickler
156 Mio. €

34 %

Private-Equity Fonds
52 Mio. €

9 %

Geschdaftshduser

Transaktionsvolumen
(TAV, Mrd. €)
2.7 Mrd. € 2,8 Mrd. €
Prognose
1,0 Mrd. €
N
0,6 Mrd. € \
2021 2022 2023 2024

® Netto-Spitzenrendite 2023

Biro

55

4

Logistik

b

® Netto-Spitzenrendite 2022

4,25 %

340 %

4,20 %

3,60 %

4,50 %

4,10 %

Uber den Investmentmarkt

Die Auswirkungen der Krise sind deutlich sptirbar: Zum Jahresende wurden lediglich 610 Mio. € umgesetzt, etwa 78 % weniger als im Vorjahr. Dieser drastische Riickgang ist vor allem auf

die anhaltende Marktabwdrtsbewegung in den letzten Monaten zurlickzufiihren, was zu seltenen Transaktionen und unvollendeten Projekten fiihrt. Banken und Insolvenzverwalter spielen

eine zunehmende Rolle, da sie Projekte mit AugenmaR abwickeln missen, um Bauruinen zu vermeiden. Die Spitzenrenditen sind derzeit kalkulatorische Annahmen. Es wird erwartet, dass

sie weiter steigen, was Immobilien fiir Investoren wieder attraktiver machen kénnte. Statt auf die "German Angst" zu setzen, ist es wichtig, sich an die vorherrschende Marktsituation an-

zupassen. Eine positive Einstellung und Vertrauen in die Finanzmérkte sind entscheidend. Optimismus wird besonders betont, da eine verbesserte wirtschaftliche Situation zur Jahresmitte

2024 erwartet wird, bedingt durch gestoppte Zinserhdhungen und erste Anzeichen einer erneuten Zinswende. Auch wenn nicht alle alten Faktoren und Margen sofort zurtickkehren werden,

werden in absehbarer Zeit wieder Transaktionen mit wirtschaftlichem Erfolg maglich sein.

*Unsere Analyse berticksichtigt ausschlieBlich gewerbliche Immobilientransaktionen im Diisseldorfer Stadtgebiet. Wohninvestmenttransaktionen werden hier nicht berticksichtigt.
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